Zatacznik nr 4

Wzér umowy
zawarta w dniu .......ccccececvceneeee.. pomiedzy:

Zawarta w dniu .......c.coeeen..... 1. W Watbrzychu pomiedzy:

Spotka Celowy Walbrzyskie Centrum Sportowo-Rekreacyjne ,,AQUA ~ ZDROJ” Sp. z 0.0.

z siedzibg w Watbrzychu przy ul. Ratuszowej 6, 58-304 Watbrzych, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000304994, NIP 886-288-80-16, REGON
020698864, reprezentowang przez:

Mariusza Gawlika — Prezesa Zarzadu

zwang dalej Zamawiajgcym,

a

prowadzacym dziatalnoé¢ gospodarcza

WHIBANA s simnsnna PO NP s s
zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemca”

zwanymi fgcznie w dalszej czedci niniejszej Umowy Stronami o nastepujacej tresci :

§1.

Wynajmujacy oswiadcza, iz jest prawnym administratorem nieruchomosci potozonej w Watbrzychu
przy ul.

Chopina la w tym pomieszczen znajdujgcych sie na terenie Hali Lekkoatletycznej, o facznej
powierzchni 124,21 m?i zaznaczonych kolorem zielonym na rysunku zatagczonym do niniejszej umowy,
oznaczonym jako ,Zatacznik nr 3 do Regulaminu”; pomieszczenia przeznaczone do najmu oznaczone
na szkicu kolorem zielonym zwane sg facznie dalej Lokalem.

§2.
Przedmiotem niniejszej Umowy jest: Najem lokalu z wyposazeniem przeznaczonego na prowadzenie
punktu gastronomicznego na obiekcie Hali Lekkoatletycznej przy ul. Chopina 1a w Watbrzychu.

§3.
1. Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas okreslony: 3 lata.
2. Przekazanie Najemcy Lokalu wraz ze sprzetem, bedgcym na jego wyposazeniu, stanowigcego
przedmiot najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, okreslajacego stan w/w
Lokalu i sprzetu w dniu przekazania, podpisanego przez obie Strony. Po jego podpisaniu powyzszy
protokét bedzie stanowit Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

§4.

1. Najemca hedzie korzystat z Lokalu oraz wyposazenia, bedacego na jego stanie wytacznie dla celow
dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na prowadzeniu punktu gastronomicznego.
2. Sprzet, stanowigcy wyposazenie Lokalu jest wiasnoscia Wynajmujacego. Wykaz sprzetu stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.
3. Na terenie Lokalu obowigzywac bedzie bezwzgledny zakaz sprzedazy i spozywania alkoholu oraz
artykutéw tytoniowych.
4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo ograniczenia sporzgdzania positkéw generujgcych ucigzliwe
zapachy dla otoczenia ( np. smazenie ryb)
5. Najemca os$wiadcza, ze zardwno on sam jak i kazda osoba przez niego zatrudniona posiada
wszelkie zgody, pozwolenia lub dokumenty, ktére s3 niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
okreslonej w § 4 ust. 1.
6. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontroli w/w dokumentow.
7. Najemca zobowigzuje sie nie zmienia¢ sposobu korzystania z Lokalu bez uprzedniego uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§5.



Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujgcego miesieczny czynsz najmu Lokalu w kwocie
wereeeennn Zi0Otych brutto ( stownie ............... zfotych brutto).

Najemca oprocz zaptaty czynszu zobowigzuje sie do pokrywania kosztéw poboru energii

elektrycznej, poboru wody wg wskazan podlicznika oraz kosztdw wywozu nieczystosci statych,

cerneeer e e eeneeese, €KSplOAtacje sprzetu.

W zakresie odbioru odpaddw, najemca jest zobowigzany do ztoZenia deklaracji odbioru odpadow
w UM Wathrzych i do uiszczania z tego tytutu odpowiednich optat.

Czynsz bedzie ptatny przez Najemce miesiecznie z gory w terminie 7 dni od otrzymania faktury
wystawionej przez Wynajmujacego na rachunek bankowy nr: .............. Wynajmujacy moze
zmieni¢ rachunek, na ktory winny by¢ dokonywane ptatnosci. Zmiana ta bedzie wigzaca dla
Najemcy poczawszy od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym otrzymat pisemne zawiadomienie
Wynajmujgcego wskazujgce nowy rachunek dla dokonywania ptatnosci.

W przypadku opdznienia Najemcy w terminowej zapfacie czynszu zostang naliczone przez
Wynajmujgcego ustawowe odsetki bez koniecznosci doreczania Najemcy dodatkowego
powiadomienia. Nalezne odsetki zostang doliczone do nastepnej faktury obejmujgcej czynsz za
najem wystawionej przez Wynajmujacego lub tez zostang zaptacone przez Najemce na podstawie
odrebnej noty odsetkowej wystawionej przez Wynajmujgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur obejmujgcych czynsz najmu oraz
ewentualne odsetki za opdznienie w jego zaptacie bez koniecznosci ich podpisania przez osobe
uprawniong do reprezentowania Najemcy.

Wysokos$¢ czynszu, o ktérej mowa w ust 1 moze ulec zmianie proporcjonalnie do ustawowej
zmiany stawek podatku VAT — na co Najemca wyraza zgode.

§6.
W terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej Umowy Najemca wptaci na rachunek bankowy
okreslony w § 5 ust. 4 kaucje gwarancyjng w wysokosci 2 krotnego czynszu, tj. ............ zt brutto

(stownie: ............. ztotych brutto).
Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona Najemcy w terminie 7 dni od daty zakonczenia
obowigzywania niniejszej Umowy, po zwrdceniu przez Najemce przedmiotu najmu
w stanie nie pogorszonym, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej w § 6 ust. 3, w § 8
ust. 7 oraz § 10 ust. 4 niniejszej umowy.
Wynajmujacy ma prawo do potrgcenia z kaucji gwarancyjnej zalegtych naleznosci czynszowych,
do ktdrych uiszczenia Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej Umowy, jak réwniez
naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 oraz kosztow zniszczen Lokalu, powstatych w okresie
najmu w nastepstwie dziatania lub zaniechania dziatania ze strony Najemcy lub oséb, za ktére
ponosi on odpowiedzialnosc.

§7.
Lokal wraz ze sprzetem Wynajmujgcego moze by¢ uzywany wytgcznie przez Najemce lub jego
pracownikéw. Wynajmujacy dopuszcza obecnos¢ na terenie Lokalu klientéw oraz kontrahentéow
odwiedzajacych Najemce w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Najemca nie moze oddawac Lokalu w podnajem, jak réwniez oddawac go w bezptatne uzywanie osobom
trzecim. Zakaz ten dotyczy réwniez oddawania Lokalu oraz sprzetu Wynajmujacego do korzystania osobom
trzecim na innej podstawie prawnej. Nie wywigzanie sie z tego zobowigzania przez Najemce bedzie
skutkowac przepadkiem na rzecz Wynajmujacego kaucji gwarancyjnej okreslonej powyizej w § 6, co nie
wyklucza mozliwosci podjecia przez Wynajmujacego innych dziatarn przewidzianych w niniejszej Umowie

§8.
Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek zmian na przedmiocie najmu moze nastapi¢ jedynie po uprzednim
przedstawieniu projektu zmian Wynajmujgcemu i uzyskaniu jego pisemnej zgody na te zmiany.
Wynajmujacy zobowigzuje sie do wyrazenia takiej zgody, chyba ze jej odmowa bedzie uzasadniona
warunkami technicznymi badZ tez niemozliwos$cig przywrécenia stanu technicznego pomieszczenia do
stanu poprzedniego.

Wszelkie prace remontowe, w tym majagce na celu ulepszenie przedmiotu najmu, po uprzednim
uzgodnieniu z Wynajmujacym Najemca wykona na wiasny koszt i ryzyko bez mozliwosci rozliczenia
poniesionych naktadéw zaréwno w trakcie, jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu i zrzeka
sie wszelkich roszczen z tego tytutu. Naktady i ulepszenia wykonane po rozwigzaniu lub wygasnieciu
stosunku najmu stajg sie wtasnoscia Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie dochodzit zwrotu ich



rownowartosci, zaréwno w trakcie najmu jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu i zrzeka sie
wszelkich roszczen z tego tytutu.

Najemca zobowigzuje sie korzystac z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywac go w porzadku
oraz we wtasciwym stanie, jak tez przestrzega¢ wymogow prawnych w szczegolnosci przeciwpozarowych
oraz przepisow bhp.

Najemca jest zobowigzany uzyskac pisemng zgode Wynajmujgcego na umieszczenie wiasnych lub cudzych
znakow, oznaczen, symboli lub reklam na terenie Lokalu.

Najemca jest zobowigzany do udostepniania Lokalu w celu dokonania przez Wynajmujacego kontroli
prawidtowosci jego eksploatacji. Wynajmujgcy dotozy nalezytych starar, aby kontrole te nie utrudniaty
dziatalnoéci prowadzonej przez Najemce.

W przypadku dokonania przez Najemce zmian, o ktorych mowa powyzej w § 8 ust.1, lub umieszczenia
reklamy, znaku, oznaczenia lub symbolu, o ktérych mowa w § 8 ust. 4 niniejszej Umowy, bedzie on
zobowigzany usunaé je niezwtocznie po zakoficzeniu najmu, jak tez przywrdcié miejsce , na ktérym
umieszczono reklame, znak, oznaczenie lub symbol do stanu poprzedniego. Prace te Najemca wykona na
wiasny koszt.

Dokonanie zmian, o ktérych mowa w ust. 1 oraz umieszczenie znakéw, symboli itp.,
o ktdrych mowa w ust 4, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego skutkowa¢ bedzie natozeniem kary
lub zatrzymaniem przez Wynajmujgcego kaucji gwarancyjnej. Na wezwanie Wynajmujacego Najemca
usunie znaki, symbole lub niezwtocznie wystapi o zgode Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania w nalezytym stanie technicznym sprzetu, stanowigcego
wyposazenie Lokalu, o ktérym mowa w zataczniku nr ................. i serwisuje i dokonuje napraw sprzetu na
wiasny koszt.

1) Zniszczenie sprzetu, stanowigcego wlasnosé Wynajmujacego skutkowac bedzie przepadkiem na rzecz
Wynajmujgcego kaucji gwarancyjnej okreslonej powyzej w § 6, co nie wyklucza mozliwosci podjecia przez
Wynajmujacego innych dziatar przewidzianych w niniejszej Umowie.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie urzadzenia Najemcy znajdujace sie na terenie
Lokalu w tym za szkody powstate w wyniku ich eksploataciji.

§9.
Poczawszy od dnia, w ktérym Lokal zostanie przejety przez Najemce, bedzie on ponosit petna
odpowiedzialno$é za jego prawidtowe uzywanie oraz zachowanie porzadku i czystosci.

§ 10.

1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo natychmiastowego rozwiazania niniejszej Umowy w nastepujacych
przypadkach:

a. w razie zalegania przez Najemce z zaptata czynsz przez co najmniej 2 okresy ptatnosci,

b. w razie naruszenia przez Najemce ktdregokolwiek z postanowieri zawartych w niniejszej Umowie
oraz nie usuniecia takiego naruszenia w terminie, w ktdrym zazadat tego Wynajmujacy,

. w przypadku braku nalezytej starannosci w prawidiowej eksploatacji Lokalu oraz sprzetu
Wynajmujacego a takie w przypadku braku nalezytej starannosci w prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej, co mogtoby niekorzystnie wptynaé na ogdlny wizerunek Wynajmujacego.

2. Najemca moze rozwigza¢ umowe za porozumieniem stron w przypadku:

1) braku ekonomicznego uzasadnienia prowadzenia punktu gastronomicznego,

2) zmiany kwoty czynszu przez Wynajmujacego.

3. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania niniejszej Umowy winno zostac
dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzieri otrzymania tego zawiadomienia przez drugg Strone.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w & 10 ust. 1 Najemca zobowigzany jest rozliczyc
sie z Wynajmujacym i zdaé Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, w stanie nie
pogorszonym. W przypadku zwtoki w zdaniu Lokalu we wskazanym terminie Wynajmujacemu przystuguje
wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z Punktu gastronomii w wysokosci potrojnej stawki
czynszu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania .

5. Umowe moze wypowiedzie¢ kazda ze stron po uprzednim miesiecznym wypowiedzeniu ztozonym na
pismie.

§11.
Wykonawca zobowigzuje sie utrzymywac przez caly okres obowigzywania Umowy ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej (polisa OC) o sumie ubezpieczenia minimum 100 000,00 zt (stownie
ztotych: sto tysiecy ) z obowigzkiem kazdorazowego przedtozenia Zamawiajgcemu aktualnej kopii
polisy ubezpieczenia.



§12.
Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ po zakoriczeniu okresu najmu Lokal wraz ze sprzetem Wynajmujacego w
stanie nie pogorszonym. Pordwnanie stanu Lokalu i sprzetu z chwili jego przekazywania Wynajmujgcemu ze
stanem z dnia zawarcia niniejszej Umowy nastgpi na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 3 ust. 2
niniejszej Umowy.

§13.
1. Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:
a) dla Wynajmujacego:
b) dla Najemcy:... 2
2. Strony wskazujg nastepujqce numery telefomczne do kontaktu
a) dla Wynajmujgcego:
b) dla Najemcy: ..
3. W przypadku zmiany adresu do doreczen Iub numeru telefonlcznego Strona, ktérej dotyczy ta zmiana,
obowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ o powyzszym druga Strone w formie pisemnej.

§14.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie beda miaty zastosowanie powszechnie obowigzujace
przepisy prawa polskiego. Ewentualne spory mogace powstac na tle niniejszej umowy rozwiazywane beda
przed witasciwym rzeczowo Sgdem w Poznaniu.

§ 16.
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego i jeden egzemplarz dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



